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KALLELSE

Kallelse till foreningsstimma for Brf. Oxiegarden
onsdagen den 31 januari 2024 i Oxie forsamlingshem.

Arets stimma inleds k1.18.00 med en god fika.
Klockan 18.30 borjar sedan métesforhandlingarna.

Var vinliga och fyll i nir ni kommer och hur manga.

Av miljoskdl anpassas fortiringen sa att inga plastbestick/muggar kommer att
tillhandahallas.

Viilj i menyn nedan!

Ja, jag/vi kommer 18.00
Antal lattol:
(antal)
Antal porlande vatten:
(antal)

Jag/ vi 6nskar baguette med ost (Brie)

Jag/vi onskar baguette med rostbiff och remoulade

Ja, jag/vi kommer 18.30
(antal)

Nej, jag/vi kommer inte.
(antal)

Lagenhet nr:
Ligg ditt svar i brevladan pa foreningsgarden senast
mandagen den 22 januari, 2024
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HSB Brf Oxiegarden i Malmo

FULLMAKT

Fullmakt enligt stadgarna.

Medlemmens Namn (TEXEA) .....uueueeritetet et etert ettt eeeteeeneeneeaaneans

Lagenhetsnummer — .............

Fullmakt 1amnas till (teXta).......vieitit ittt e e e e eeieens

Fullmakten giller vid Brf Oxiegarden Ordinarie stimma 2024-01-31

Malméden ........ooooeiiiiinnnnn.

Medlemmens underskrift

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen
insats eller arsavgift har inte rostratt. En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stdmmoordféranden bitrader. Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet forrattas. For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag. Om réstsedel inte avldamnas eller réstsedel avidmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrostning anses inte rostning ha skett.

Sluten omréstning ska pa rostberattigads begaran genomféras.

Observera

Endast den rostberittigade medlem som avprickats i rostlangd vid tidpunkten f6r annonserad start av arsstimma, dger
rdtt att delta i omrostningar. Vid sen ankomst maste stimman vidtalas och om sé beslutats skall rostlingd uppdateras.
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HSB Brf Oxiegarden i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsriéttsforening Oxiegarden i Malmo kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma 2024-01-31

Lokal: Oxie Forsamlingshem

DAGORDNING
1. Foreningsstimmans 6ppnande
2. Val av stimmoordforande
3. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
4. Godkédnnande av rostlangd
5. Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman
6. Godkénnande av dagordning
7. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
8. Val av minst 2 rostridknare
9. Fraga om kallelse behorigen skett
10. Styrelsens arsredovisning
11. Revisorernas beréttelse
12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

26.
27.

. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrdkningen
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.
a. Styrelseledamoter
b. Styrelsesuppleanter
c. Revisorer och revisorssuppleanter
d. Valberedning
e. Festoch fritid

f. Ovriga arvoden
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Val av styrelseledaméter och suppleanter
a. 2 st. styrelseledamoter ( tva pa 2 ar)
b. 1 st. suppleant (pa 2 ar)
Presentation av HSB -ledamot
Beslut om antal revisorer och suppleant
Val av revisor/er och revisorssuppleant
Beslut om antal ledaméter i valberedning
Val av valberedning, varav en som valberedningens ordférande
Val av 6vriga foreningsrepresentanter (F&F-kommittén)
Val av HSB-fullmiktige jamte suppleant till HSB-fullméktige
Motioner
-2a beslutet ang. Nya Stadgar
Avtackningar
Foreningsstimmans avslutande
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¢515| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Oxiegarden i Malmé med sate i Oxie org.nr. 716406-7766 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (2kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1975. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-08-17.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Oxie 54:9 Malmo Stad 10 ar 2027-01-01 1976

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benidmning Total yta m?
Z garageplatser c
20 p-platser c
123 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12266
Totalt 145 objekt 12266

Foreningens lagenheter férdelas pa: 19 st 2 rok, 19 st 3 rok, 85 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.om.

Tommy Linde Ordforande 2006-06-14
Ake Sjostrand Ledamot 2011-03-15
Kent Bengtsson Ledamot 2016-04-12
Paula Ekman Hagdahl Ledamot 2022-02-09
Anette Hanzén Ledamot 2021-02-10
Ali Serifovski Laguna Suppleant 2022-02-09
Somar Al Kuraishi Suppleant 2021-02-10

Transaktion 09222115557504698120 Signerat TL, PE, KB, AS, AH, MN, SSA, CB
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Tommy Linde, Paula Ekman Hagdahl samt suppleanten Al
Serifovski Laguna.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit; Ake Sjéstrand, Tommy Linde, Paula Ekman Hagdahl, Anette Hanzén.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2003.

Revisorer har varit: Seyed Saber Arya och Marianne Nilsson valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor
hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Tommy Niles (sammankallande) och Frida Niles, valda vid foreningsstéamman.
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-01-30. Pa stdmman deltog 34 narvarande och 3 via fullmakt, réstberattigade
medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetssyn utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-06.

Underhall os v

Annu ett intensivt verksamhetsar 1aggs till handlingarna. Nedan punktas de huvudsakliga verksamheterna som sysselsatt

styrelsen.

Installation av elbilsladdpunkter vid samtliga garageplatser har slutférts. Under hdsten 2023 kommer laddméjligheterna att vara
tillgangliga for bostadsrattshavarna.

Konsult har anlitats for att granska méjligheter/kostnader for etablering av vattenutkastare pa fastigheternas framsidor. Ett
forslag beraknas laggas fram vid ordinarie arsstamma 2024.

Reparationer av trafasader och malning av dessa har pabdrjats. Arbetet innefattar &ven malning av vita ytterviggssegment.
Arbetet kommer att slutféras under varen 2024.

Arbetet med granskning av HSBs forslag till Nya Normalstadgar har genomforts. Ett forsta stammobeslut i arendet kommer att
fattas vid extra stamma i september 2023.

Spolning och kontroll av samtliga fastigheters stamledningar har genomforst. Ett ev. stambyte har kunnat skjutas pa framtiden.

Reviderad Uh-plan har faststéllts. | denna aviseras bl. a asfaltering av markytor vid garage, renovering av forradens yttre och
nyinkép av traktor som stérre handelser inom de narmsta aren.

Den arliga yttre fastighetssynen konstaterade att fastigheterna generellt &r i gott skick och att ordningen i garagen samt
skotseln av tomterna fortsatt uppvisar forbattringar.

Transaktion 09222115557504698120

Signerat TL, PE, KB, AS, AH, MN, SSA, CB
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Lekplatserna har genomgatt sin arliga besiktning och nédvandiga reparationer har genomforts.
Mandat har lamnats till HSB att for foreningen tillskapa ett nytt elavtal med Vattenfall.
Ekonomi

Beddmningen att den faststalida arsavgiftshéjningen om 3% for 2023 var tillracklig, visade sig alltfor optimistisk. De allmanna
kostnadsokningarna

for drift, underhall och rantor blev storre och steg hastigare &n vad som kunnat bedémas. For att kunna bevara god balans i
var ekonomi, tvingas styrelsen att, dels tidigareldgga en tankt héjning for 2024, dels 6ka denna hdjning till 5% fran 1:e oktober
2023.

Féreningens generella lanesituation anses rimlig med tanke pa hur stor del av fastighetens totala marknadsvéarde den utgor.
Men, som framgar av laneforteckningen langre fram i verksamhetsberéttelsen, kommer omséttning av de lan vi har att behéva
tecknas till andra rantekostnadsnivaer &n som varit legio de senaste aren. For att nagot minska kosnader, har ett av de mindre
lanen slutbetalats.

Som regel forsoker styrelsen att fordela de totala rénte- och amorteringskostnaderna sa jamt det later sig goras over ett
tidsspann om 3 till 4 ar.

Nedan finns noterat stérre atgarder som gjorts sedan 2010

2023 - Installation av elblbilsladdpunkter i garagen har genomférts

2022 — Slutfort renovering av garagetrosklar, genomfort entreprenadupphandling av elbilsladdpunkter i garage, utfort réjning
av vaxtlighet langs fastighetens "norrsida’, installerat vattenlarm i samtliga lagenheter, genomfért fullstandig OVK/sotning.
2021 - Installerat solcellspaneler, installerat kameradvervakning av féreningens atervinningsstationer, installerat laddstation for
elbilar, pabdrjat renovering av garagetrosklar,

2020 - Totalrenoverat stora sophuset

2019 - Byggt nytt traktorgarage, genomfort lagning av gjutna byggsegment, renoverat Multisportarenan

2018 - Renoverat lagenhetsforraden

2017 - Pabdorjat montage av platfasad pa garage

2016 - Bytt takpapp och stuprannor, bytt all ytterbelysning, byit kantsten i rabatter.

2014 - Nytt digital-TV system

2013 - Ny platbekladnad pa fasad och nya frontplatar pa balkongerna

2012 - Anlaggning av P-platser, flytt av basketplan, samt anlaggande av tva boulebanor

2011 - Ommalning av fasad och betongytor

2010 - Ombyggnad av sopsorteringsstationer

Féreningen utfdr och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Asfaltering av markytor vid garage, renovering av forradens yttre och nyinkdp av traktor

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 170 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 15 medlemmar.

Transaktion 09222115557504698120 Signerat TL, PE, KB, AS, AH, MN, SSA, CB
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Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 170.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2021/2022 2020/2021  2019/2020 2018/2019
Sparande, kr/kvm 143 154 178 168 160
Skuldsattning, kr/kvm 2128 2374 2435 1266 1310
Réantekanslighet, % i | 4 5 2 3
Energikostnad, kr/kvm 55 50 46 41 38
Driftskostnad, kr/kvm 416 386 350 348 365
Arsavgifter, kr/kvm 549 534 522 512 512
Totala intakter, kr/kvm 559 540 528 516 525
Nettoomsattning, tkr 6 860 6618 6486 6328 6441
Resultat efter finansiella poster, tkr -432 -615 683 -422 999
Soliditet, % 33 32 31 48 43

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett Iangsiktigt genomsnittligt

underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteféréndring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett

aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i

driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till

féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Transaktion 09222115557504698120
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 936 300 a Q 936 300
Kapitaltillskott/extra insats, kr a a a a
Upplatelseavgifter, kr a a a a
Uppskrivningsfond, kr a a 0 a
Underhallsfond, kr 5144923 0 302 142 4842781
S:a bundet eget kapital, kr 6081223 a 302 142 5779 081
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8 865 678 -614 718 a 8553 102
Arets resultat, kr -614 718 614718 -431718 -431718
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8 250 960 a -431 718 8121384
S:a eget kapital, kr 14 332 183 a -129 576 13 900 465
* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 902 142 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 8250960
Arets resultat, kr -431718
Reservation till underhallsfond, kr -600 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 902 142
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 8121384
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 8121384

Yiterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557504698120
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Resultatriakning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 2 6 752 796 6577932
Ovriga intdkter 3 106 871 40 156
6 859 667 6 618 088
Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -481 509 -311 227
Planerat underhéll 5 -902 142 -1 192 159
Fastighetsavgift/skatt -178 841 -186 837
Driftskostnader 6 -2 044 292 -1 972 985
Ovriga kostnader 7 -456 066 -496 909
Personalkostnader 8,9 -1 141 943 -1 040 567
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 287 268 -1310 151
Tomtréttsavgilder 10 -521 061 -516 084
-7 013 120 -7 026 918
Rérelseresultat -153 453 -408 830

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 7 872 31296
Réntekostnader och liknande resultatposter -286 137 -237 184
-278 265 -205 888
Arets resultat -431 718 -614 718

Transaktion 09222115557504698120 Signerat TL, PE, KB, AS, AH, MN, SSA, CB
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A HSB Bostadsrattsférening Oxiegarden i Malmo
2022/2023 | ARSREDOVISNING rden | Maimo
Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 11 36 034 603 37266958
Inventarier 12 281 008 223 809
Pégaende nyanldggningar 13 2175 684 9013
38 491 294 37 499 780
Finansiella anliggningstillgdangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 14 1500 1500
1500 1500
Summa anliaggningstillgangar 38 492 794 37501 280
Omsiéittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 3765
Avrikningskonto HSB Malmo 2775097 2579 561
Ovriga fordringar 15 543 874 96 658
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 359 465 361 847
3678 436 3 041 832
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 4 000 000
0 4 000 000
Summa omséttningstillgingar 3678 436 7 041 832
SUMMA TILLGANGAR 42 171 230 44 543 112
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 936 300 936 300

Fond for yttre underhall 17 4 842 781 5144 923
5779 081 6 081 223

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 8553102 8 865 678

Arets resultat -431 718 -614 718
8121 384 8250 960

Summa eget kapital 13 900 465 14 332 183

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 19, 20 21127 458 23 758 458

Summa lingfristiga skulder 21 127 458 23 758 458

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 19,20 4974 308 5360 508

Fond for inre underhall 22 724 27 975

Leverantdrsskulder 1280 787 108 728

Aktuella skatteskulder 17 201 17712

Ovriga skulder 21 33231 164 516

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 815056 773 031

Summa kortfristiga skulder 7 143 307 6 452 471

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 171 230 44 543 112
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -431 718 -614 718
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1287 268 1310 151
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 855 550 695 433
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -202 619 -119 277
Forédndring av kortfristiga skulder 838 587 -9 347
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1491 518 566 808
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -2278 782 -120 161
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 278 782 -120 161
Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -3 017 200 -742 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 017 200 -742 700
Arets kassaflode -3 804 464 -296 053
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 6579 561 6875614
Likvida medel vid arets slut 2775097 6 579 561

Transaktion 09222115557504698120
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.
Kassaflodesprognosen dr berdknad enligt den indirekta metoden.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ér behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 76 ar.
Avskrivningarna sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,42 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 13 135 682 kr
(fg ar 13 135 682kr)

Transaktion 09222115557504698120 Signerat TL, PE, KB, AS, AH, MN, SSA, CB




2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Oxiegarden i Malmo

716406-7766

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter parkering

Not 3 Ovriga intiikter

Erhéllna bidrag elstod

Forséljning egenproducerad el
Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Erhallna bidrag och erséttningar for personal
Ovriga intdkter ej moms

El garage och p-platser, moms

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall
Reparationer, bostider

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av installationer

Lopande underhéll Va/sanitet
Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparation av markytor
Forsdkringsskador

Lopande underhéll tele/TV/passagesystem
Reparation ovrigt

Reparation av garage

Oresutjimning

Transaktion 09222115557504698120

2022-09-01
-2023-08-31

6 728 796
24 000
6 752 796

2022-09-01
-2023-08-31

66 653
11 818
12 815
5355
0

6013
4217
106 871

2022-09-01
-2023-08-31

146 495
7769

0
37076
0

28 125
30450
70 280
75 062
43 839

4 481
37 931
1

481 509

Signerat TL, PE, KB, AS, AH, MN, SSA, CB

2021-09-01
-2022-08-31

6554 132
23 800
6 577 932

2021-09-01
-2022-08-31

0

4 447

10 800
17 241
3749

3919

0

40 156

2021-09-01
-2022-08-31

0
13474
0

23 689
19076
8093
0

57 480
58 812
19 135
79 523
1231
30713
0

1

311 227




2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Oxiegarden i Malmo

716406-7766

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall huskropp utvandigt
Planerat UH bostédder

Planerat underhall gemensamma utrymmen
Planerat underhall installationer
Planerat underhall markytor

Planerat UH el/tele

Planerat UH lokaler

Planerat UH V A/sanitet

Planerat UH 6vrigt

Planerat UH av garage

Oresutjimning

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Vatten

Sophidmtning

Ovrigt

Serviceavtal
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV

Bredband

Oresutjimning

Transaktion 09222115557504698120

2022-09-01
-2023-08-31

375712
0

26 504
16 075
51059
0

0

174 291
0

258 500
1

902 142

2022-09-01
-2023-08-31

268 781
157 537
511 600
418 714
0

73 146
194 116
214 452
205 948
-2

2 044 292

Signerat TL, PE, KB, AS, AH, MN, SSA, CB

2021-09-01
-2022-08-31

132 229
17 575
26 250

0

737 881
42 165

124 875
65 809
45375

0

1192 159

2021-09-01
-2022-08-31

301 128
117 641
490 694
391 560
8988
69 842
185 893
148 550
258 689

1972 985




Transaktion 09222115557504698120

Signerat TL, PE, KB, AS, AH, MN, SSA, CB

A HSB Bostadsrattsforening Oxiegarden i Malmo
2022/2023 | ARSREDOVISNING rden | Maimo
Not 7 Ovriga Kostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Forvaltningsarvoden 150917 149 006
Revisionsarvoden 12 325 10 950
Ovriga externa kostnader 63 873 101 106
Forbrukningsinventarier 25268 32196
Datorutrustning och programvara 7497 11 301
Arbetsklader och skyddsmaterial 4037 12 522
Leasingavgifter for fordon och maskiner 77747 93 075
Medlemsavgift HSB 38 595 30018
Overlatelseavgift 12 603 9 555
Pantforskrivningsavgift 11211 13 444
Kontorsmateriel och trycksaker 31 809 23 090
Foreningsstdmma/styrelseméte 20 183 10 645
Oresutjamning 1 1
456 066 496 909
Not 8 Medelantalet anstillda
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Medelantalet anstillda 2 1
1 fast anstélld och 9 sommarjobbare.
Not 9 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 133377 167 188
Revisionsarvode 10 632 18 114
Loner och andra erséttningar 154 614 103 536
Loner och andra erséttningar anstéllda 456 182 431 946
Uttagsskatt 162 968 133392
917 773 854 176
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 224170 186 390
224 170 186 390
Oresutjimning 1
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 1141943 1 040 567




2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Oxiegarden i Malmo
716406-7766

Not 10 Tomtrittsavgilder
Giller till 2027-01-01.

Tomtréttsavgilder

Not 11 Byggnader

Ingaende anskaftningsvirden

Overfort fran Pagaende och avser solceller

Overfort fran pagiende och avser vattenlarm bostider
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp omréadestavla och nddradio

Inkdp passagesystem miljohus

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557504698120

2022-09-01
-2023-08-31

521061
521 061

2023-08-31

50 068 387

50 068 387
-12 801 429
-1232 355
-14 033 784
36 034 603
108 000 000

52 000 000
160 000 000

2023-08-31

306 219
112 111

418 330
-82 410
-54 912
-137 322

281 008

Signerat TL, PE, KB, AS, AH, MN, SSA, CB

2021-09-01
-2022-08-31

516 084
516 084

2022-08-31

40 289 485
9 728 840
50 062

50 068 387

-11 534 519
-1266910
-12 801 429

37266 958

108 000 000
52 000 000
160 000 000

2022-08-31

245133
0

61 086
306 219

-39 169
-43 241
-82 410

223 809




2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Oxiegarden i Malmo

716406-7766

Not 13 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar i projekt laddstolpar och vattenlarm
Overfort till Byggnader avseende solceller

Overfort till byggnader avseende vattenlarm bostider
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 14 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar styrelsen
Redovisningskonto for moms inkl. uttagsskatt

Transaktion 09222115557504698120

2023-08-31

9013

2166671

2175 684

2175 684

2023-08-31

500
1 000
1500

1500

2023-08-31

180 001

0
363 873
543 874

Signerat TL, PE, KB, AS, AH, MN, SSA, CB

2022-08-31

9 728 840
59 075

-9 728 840
-50 062
9013

9013

2022-08-31

500
1 000
1500

1500

2022-08-31

95322
1336
0

96 658




2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Oxiegarden i Malmo
716406-7766

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna réanteintakter

Ovr forutb kostn, uppl int
Forutbetald fastighetsforsékring
Forutbetald tomtréttsavgéld
Forutbetalt bredband och kabeltv
Forutbetalt serviceavtal Anticimex
Upplupen intékt sald solel
Upplupen medlemsavg HSB

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 18 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557504698120

2023-08-31

2507
24336
65 292

173 756
40 657
34776

988
17 153
359 465

2023-08-31

5144 923
600 000
-902 142
4 842 781

2023-08-31

32 036 000
32036 000

Signerat TL, PE, KB, AS, AH, MN, SSA, CB

2022-08-31

30 154
23095
63 532
173 549
38 831
32 686

361 847

2022-08-31

5935082

402 000
-1 192 159
5144 923

2022-08-31

32036 000
32036 000




HSB Bostadsrattsforening Oxiegarden i Malmo
716406-7766

2022/2023 | ARSREDOVISNING

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-08-31 2022-08-31
SEB
40331336 0,64 2022-09-28 0 1 876 500
Stadshypotek 442990 0,63 2023-09-30 2 340308 2 405 508
Stadshypotek 268300 1,030 2022-03-30 0 0
SEB
44406187 0,81 2023-05-28 0 2 408 308
SEB
44406195 0,80 2022-05-28 0 0
SEB
44409755 0,74 2023-06-28 0 629 000
Stadshypotek 400757 0,64 2025-01-30 14 625 000 14 775 000
Stadshypotek 416129 0,65 2024-06-01 2 275 000 2 362 500
SBAB
32585582 2,28 2025-04-16 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 514071 3,01 2027-06-01 1518 150 1 662 150
Stadshypotek 595909 4,28 2026-06-01 2343 308 0
26 101 766 29 118 966

Not 20 Skulder till kreditinstitut

4 974 308 kr foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre dn 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och 1&nen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 3 017 200kr

Beridknad skuld om 5 ar 23 543 266 kr.

2023-08-31 2022-08-31

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar. 4 974 308 5360 508
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 21 127 458 23 758 458
26 101 766 29 118 966

Not 21 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31

Personalens kallskatt 14 690 12 482
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 18 181 18 342
Paminnelser/overlatelser till HSB 360 300
Uttagsskatt redovisas som moms 0 133392
33231 164 516

Transaktion 09222115557504698120

Signerat TL, PE, KB, AS, AH, MN, SSA, CB
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-08-31 2022-08-31

Beridknat arvode for revision 12 000 11 300
Forutbetalda hyror och avgifter 554 386 537 560
Upplupna arvoden och sociala avgifter 151249 188 152
Upplupna réntekostnader 16 322 22 715
Upplupen el 10 251 5700
Upplupen sophdmtning 23 195 3 858
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1236 3746
Upplupet vatten 46 417 0
815 056 773 031

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
Arsredovisningen har signerats digitalt.

Malmo
Tommy Linde Ake Sjostrand
Ordforande
Kent Bengtsson Anette Hanzén
Paula Ekman Hagdahl

Var revisionsberittelse har lamnats

Camilla Bakklund Borevision i Sverige AB Marianne Nilsson
vilken &r utsedd av HSB Riksférbund av foreningen vald revisor
Seyed Saber Arya

av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557504698120 Signerat TL, PE, KB, AS, AH, MN, SSA, CB




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Oxiegarden i Malma, org.nr. 716406-7766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Oxiegarden i
Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

Transaktion 09222115557505130086

Signerat MN, SSA, CB




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Oxiegarden i Malmd for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav Iage”n 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen, eler arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Marianne Nilsson Seyed Saber Arya

BoRevision i §verige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557505130086
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Motion till Arsstimma 2024-01-30

Ang. Forslag till Nyva Normalstadgar, 2:a beslutet

Senast foreningen beslutade om nya stadgar som ocksa godkéndes av HSB Riksférbund, var 2020.*

Anledningen till behovet av Nya Normalstadgar dr framst foranlett av dndringar 1 Bostadsrattslagen
och Arsredovisningslagen. De nya stadgarna fortydligar foreningens och medlemmars ansvar och
ansvarsfordelningen dem emellan. Dessutom gors dndringar som ger medlemmarna béttre insyn i
foreningens ekonomi.
Ett antal sprakliga fordndringar 4r menade att modernisera och fortydliga spraket.
2023 06 20 beslutade styrelsen att anta det forslag till Nya Normalstadgar som en styrelsekommitté
arbetat fram under véren.
Beslutar stimman att anta styrelsens forslag, ska detta godkdnnas av HSB Malmo innan ett andra
slutgiltiga beslut 1 drendet kan fattas. Om inte foreningens forslag godkénnes, maste ett nytt forsta
beslut fattas med nya stéllningstaganden till HSBs krav.
Slutgiltigt ska HSB Riksférbund godkdnna stadgarna.

(Textutdrag frdn motionen till Extra stimma 2023-09-18)

Da savidl HSB Malmo och Riksforbundet HSB Stockholm godként de anpassningar som
Extra stimma 2023-09-18 beslutade, kan Arsstimman 2024-01-30 faststilla Nya
Stadgar for Brf. Oxiegérden.

De nya stadgarna borjar gélla efter att Bolagsverket registrerat dem.

Styrelsen rekommenderar Arsstimman

-att med ett 2:a beslut anta foreliggande styrelsens forslag till nya normalstadgar for
Brf. Oxiegarden.

*Regler for andring av stadgar i sammanfattning:
- Tva stimmobeslut med godkdnnande krévs
- Beslutet ska ha bifallits av 3/4 av de rostberéttigade.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrikning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under aret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en réinta, och kan inneba-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska édrliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen om detta d&ven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.






